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‘Eingereicht von: Philip Séhneider, Daniel Stauffacher, Boris Tschirky

Titel: ~Koordination und Ermessen im BaubewiIIiguhgsVerfahren"

Die Stadt St.Gallen hat sich in den vergangenen Jahren in Sachen Standortattraktivitat kontinuierlich weiter-
entwickelt und dafur in zahireichen 'Belangen kraftig investiert. Zur Attraktivitat gehdrt auch, dass die Reali-
slerung von Bauprojekten ohne Uberraschungen erfolgen kann, Oft sind jedoch dle Aufwendungen im Zu-
sammenhang mit Bauvorhaben fur die Bauwilligen betrachtlich, und die Baubewilligungsverfahren sind von
Hindernissen und Uberfaschungen gepréagt.

Flir grosse Teile des stadtischen Baugebietes bestehen Sonderbauvorschriften, z.B. Schutzzonen oder Ges-
taltungsplane. Diese Tendenz ist steigend, die Regelbauwsise wird in den Hintergrund gedrangt. Auch die
neu geplante ,Wohnzone mit besonderen Anforderungen” {neu Arf. 51bis BO} beinhaitet Formulierungen,
die der Behorde im Bewilligungsverfahren einen weiten Ermessensspielraum geben: ‘

nArf. 51bis BO ,..mijssen slch Mehrfamilienh&user besonders gut in die hesfehende Uberbauung einfigen.”

Arl, 50 BO ... Sind Baulen und Aussenréume so zu gesfaiten, dass der typische Gebietscharakter gewahrt
blelbt und eine gute Gesamiwirkung erzielf wird." ‘

Arl. 19 Abs, 1 BO Die Héhenlage des untersten der nach Arl. 13 zuléssigen Geschasse ist so fesizilegen, dass
sich die Batfe gul in das Strassen- und Siediungsbild einfligt,

Art, 7 Uberbauungsplan Laderen {als Beispiel f(ir vicle Gestalfungspléng)
«Bauten und Anlagen sind 50 zu gestalten, dass sie sich hinsichfiich Massstab und Gllederung
sawie in Bezug auf die Materialwahl und Farbgebung sowolf in die Umgebung als auch unter
sich gut einordnen, ‘ .

Solche Ermessensbestimmungen machen es dem bauwilligen Grundeigentimer schwer, seine Vorstellun-

gen In ein bewilligungsfahiges Projekt einzubringen und die Chancen auf elne problemlose Bewilligungser-

teilung einzuschatzen. Der Spielraum der Behirden zur Auslegung der genannten Formulierungen ist gross.

Weil die stadtische Bauberatung keine eigenen Kompetenzen hat, tragt die vorgéngige Absprache mit dieser
Beratungsstelle in der Regel wehig dazu bei, das Verfahren zu beschleunigen. Die Koordination zwischen
Bauberatung, Sachverstandigenrat und Baubewilligungskommission ist — soweit sie tiberhaupt gegeben ist -
fur den Barger nicht erkennbar. Es h&ufen sich die Klagen, dass ein Bauwilliger von Bauberatung, Bewilli- -
gurigskpmmission und Sachverstandigenrat abweichende Beurteflungen und ,Empfehlungen” fir sein Bau-
vorhaben erhalt. Dies erhoht die Kosten und die Dauer das Verfahrens in untragbarer Weise.

Wir laden deshalb den Stadtrat ein, folgende Fragen zu beantworten;

- Wo sieht der Stadtrat Moglichkeiten, die Rechtssicherheif fiir Bauwillige zu vergréssern
und die Ermessensbestimmungen zur Gestaltung von Bauten zu konkretisieren?

- Wie kénnte die Effizienz und Kalkulierbarkeit durch Kompetenzabgrenzung und Koordi-
nation zwischen Bauberatung, Baubewilligungsbehdrde und Sachverstindigenrat ver-
bessert werden?
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